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Seznam zkratek

Zkratka Vysvétlivka

BSA Bitstream Access — PFistup k bitovému toku (vysokorychlostni pfistup k internetu)

BSS Business Support Systems — Systémy obchodni podpory

CTU Cesky telekomunikagéni Grad

FTTB Fiber-To-The-Building — Optické vlakno do budovy

FTTH Fiber-To-The-Home — Optické vlakno do domacnosti

F-MVNO Full Mobile Virtual Network Operator — Typ virtualniho mobilniho operatora, viz. kap. 3.3.5.

GDPR General Data Protection Regulation - Nafizeni EU €. 2016/679 o ochrané osobnich udajd

GIA Gigabit Infrastructure Act - Nafizeni evropského parlamentu a rady (EU) 2024/1309

IRU Indefeasible Rights of Use — NezruSitelna uzivaci prava

LLU Local Loop Unbundling — Zpfistupnéni ucastnického vedeni

L-MVNO Light Mobile Virtual Network Operator — Typ virtualniho mobilniho operatora, viz. kap. 3.3.5.

Lz Liniovy zakon — Zakon €. 416/2009 Sb.

MOCN Multi-Operator Core Network — Systémy jadra sité sdilené vice operatory

MORAN Multi-Operator Radio Access Network — Pfistupova radiova sit sdilena vice operatory

MPO Ministerstvo primyslu a obchodu CR

NKS Neverfejna komunikacni sit

NNI Network-to-Network Interface — Rozhrani mezi sitémi (typicky sitémi dvou riznych operatord)

NOz Novy ob¢ansky zakonik — Zakon ¢. 89/2012 Sb.

NPO Narodni plan obnovy

NRo Narodni roaming

NSz Novy stavebni zakon — Zakon €. 283/2021 Sb.

OP TAK Operac¢ni program Technologie a aplikace pro konkurenceschopnost

OP PIK Operaéni program Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost

0SS Operation Support Systems — Systémy provozni podpory

QoS Quality of Service — Urover (kvalita) poskytované sluzby

PDV Packet Delay Variation (jitter) — Zpozdéni (kolisani zpozdéni) packetu

PL Packet Loss — Ztratovost packett

RAN Radio Access Network — PFistupova radiova sit

RTT Round Trip Time - Odezva

SEK Sit elektronickych komunikaci

SLA Service-level Agreement — Dohoda vymezujici Urover poskytovanych sluzeb

VHCN Very High Capacity Networks — Sité s velmi vysokou kapacitou (vysokorychlostni sité)

VKS Verfejna komunikaéni sit’

VULA Virtual Unbundled Local Access — Virtualni zpfistupnéni tu€astnického vedeni

ZEK Zakon o elektronickych komunikacich — Zakon ¢&. 127/2005 Sb.
Zakon o opatrenich ke snizeni nakladd na zavadéni vysokorychlostnich siti (zakon o koordinaci staveb infrastruktury) -

ZKSI Zakon ¢. 194/2017 Sb. Od 12.11.2025 budou pfislusné ¢asti zakona nahrazeny pfimo U¢innym nafizenim GIA, déle Ize
ocekavat pfijeti pfisluSného adaptacniho zakona.

ZOHS Zakon o ochrané hospodarské soutéze — Zakon €. 143/2001 Sb.
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1

Uvod

Na zakladé ¢lanku B. Prilohy & 4 zadavaci dokumentace vefejné zakazky na zajisténi realizace
reformy €. 2 komponenty &. 1.3 Narodniho planu obnovy ,Zavéreéna studie k rozvoji VHCN, zejména siti 5G*
prikladame samostatnou pfilohou v uvedeném ¢lanku specifikované pokyny tykajici se sdileni pasivni a aktivni
infrastruktury s cilem usnadnit zavadéni siti 5G v souladu se spoleénym souborem nastroji Unie na podporu
konektivity a zohledrujici smérnici 2014/61/EU o opatfenich ke snizeni nakladl na zavadéni siti vysokorychlostnich
elektronickych komunikaci', zavérec¢nou zpravu RSPG21-016 o sdileni spektra a zakon ¢. 143/2001 o ochrané
hospodarské soutéze (dale jen ,Pokyny®).

Adresatem nasledujiciho textu jsou:

Zadatelé — podnikatelé v elektronickych komunikacich (tj. podnikatelé poskytujici vefejné dostupnou sluzbu
elektronickych komunikaci nebo zajiStujici vefejnou komunikaéni sit), ktefi usiluji o poskytovani vlastnich
verejné dostupnych sluzeb elektronickych komunikaci prostfednictvim zfizeni viastni vefejné komunikacni
sité s vyuzitim jiné, jiz existujici fyzické infrastruktury, nebo s vyuzitim sluzeb siti elektronickych komunikaci
(dale jen ,SEK") tfetich stran.

Povinné osoby — subjekty poskytujici pFistup k vlastni fyzické infrastruktufe, anebo velkoobchodni pfFistup
ke sluzbam elektronickych komunikaci provozovanym na vlastni SEK.

Uéelem dokumentu je:

Poskytnout jak Zadateltm, tak povinnym osobam maximalné zjednodusené voditko ke vhodnému postupu
v ramci stavajicich pravnich predpist s vyhledem na priibézné zavadéné zmény

Usnadnit tak pfipravnou fazi zfizeni nové SEK nebo jeji ¢asti a pfipravu na poskytovani viastnich sluzeb
elektronickych komunikaci.

Tyto Pokyny rozliSuji nasledujici zplisoby zfizeni SEK za ucelem poskytovani vefejnych sluzeb elektronickych
komunikaci Zadatelem:

Pristup k fyzické nekomunikaéni infrastrukture? (typicky ve vlastnictvi obci, jinych vefejnych subjektt nebo
provozovatelll technické infrastruktury — pozemky, budovy, liniové stavby, mobiliaF)

Pristup k fyzické infrastruktufe elektronickych komunikaci, tj. prvkiim SEK uréenym k umisténi jinych prvki
SEK (typicky stozary, kabelovody, zemni boxy, chrani¢ky, racky)

Pristup k pasivnim prvkiim SEK (typicky nenasvicena vlakna, kabely, antény)
PFistup k aktivnim prvkiim SEK (MORAN, MOCN, pfistupové body)

Sdilené vyuzivani radiového spektra (pfistup dvou nebo vice subjektl k vyuzivani tychz kmitoctovych
pasem)

Velkoobchodni pfistup ke sluzbam elektronickych komunikaci (LLU, VULA, BSA, L-MVNO, F-MVNO, NRo)?

Vystavba SEK formou koordinace stavby nebo pfipoloze (sdileni jiné vhodné fyzické infrastruktury bez
ohledu na druh stavby)

Samostatna vystavba SEK (nové stavby)3

" Nahrazeno nafizenim GIA: Gigabit Infrastructure Act - Nafizeni evropského parlamentu a rady (EU) 2024/1309 o opatfenich ke sniZzeni nakladd na zavadéni
gigabitovych (VHCN) elektronickych komunikacnich siti; méni nafizeni (EU) 2015/2120 a rusi smérnici 2014/61/EU (Broadband Cost Reduction Directive)

2 Pojem je uzivan pro Ugely téchto Pokynu z divodu odlideni od infrastruktury SEK a je definovan v kapitole 2.2. Prvni a druha odrazka je spoleéné definovana
v GIA ¢&l. 2 odst. 4 jako ,fyzicka infrastruktura®.

3 Nejedna se o sdileni infrastruktury, ale z hlediska Pokynd jde o dalsi zplisob zFizeni SEK a sluZeb elektronickych komunikaci
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Z davodu srozumitelnosti Pokyny zjednodus$uji nékteré legislativni pojmy, zejména ty, jejichz uziti se napfi¢
pravnimi normami rGzni. Proto je pfi uplatiiovani konkrétnich postupll a ve formalni komunikaci s organy statni
spravy potfebné soucasné pracovat jak s Pokyny, tak s aktualnim znénim pravnich pfedpist, na které Pokyny
odkazuji v jednotlivych kapitolach a fidit se pojmoslovim konkrétniho vyuzitého pfedpisu. Odkazy na pfislusna

zakonna ustanoveni jsou v tabulkach a grafice uvadény ve zkracené formé.

Dokument pokryva zfizovani vSech typu vefejnych komunikaénich siti tak, aby jeho rozsah odpovidal zaméreni
Zavérecné studie k rozvoji VHCN, zejména siti 5G a dil€ich zpracovanych studii, které akcentuji rozvoj VHCN jak
na mobilnich platformach (5G), tak na optické infrastrukture. Vzhledem k tomu, Ze pravni normy upravujici sdileni
infrastruktury se vzajemné prolinaji s normami pro vystavbu SEK, je v Pokynech zafazen rovnéz stru¢ny prehled
postupll pro vystavbu téchto siti. Pfedmétem dokumentu vSak neni detailni popis procesl spojenych s vystavbou.

Obréazek 1: Struktura Pokynt
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2 Zakladni pojmy

V rémci sdileni fyzické infrastruktury je tfeba rozliSovat typy SEK, typy sdilené infrastruktury a z toho vyplyvajici
vzajemna prava a povinnosti Zadatelll a povinnych osob a rovnéz dalSi pojmy vyskytujici se v souvisejicich
zakonnych normach.

2.1 \Verejné a neverejné SEK

Verejna SEK (také vefejna komunikacni sit — VKS) je definovana v § 2 odst. 2 pism. d) ZEK jako sit elektronickych
komunikaci, ktera slouzi zcela nebo pfevazné k poskytovani vefejné dostupnych sluzeb elektronickych komunikaci
a ktera podporuje pfenos informaci mezi koncovymi body sité, nebo sit elektronickych komunikaci, jejimz
prostfednictvim je poskytovana sluzba Sifeni rozhlasového a televizniho vysilani. Vefejné dostupnou sluzbou
elektronickych komunikaci se dle § 2 odst. 3 pism. e) ZEK rozumi sluzba elektronickych komunikaci, z jejihoz
vyuzivani neni nikdo pfedem vylouéen. Tyto sité se dle pouzité technologie dale déli na pevné a mobilni.

Neverejna SEK (také nevefejna komunikacni sit — NKS) neni pfimo definovana zakonem ani jinym pravnim
predpisem, vécnou napln tohoto pojmu Ize dovodit z definice VKS. Za nevefejnou sit elektronickych komunikaci tak
Ize v souladu s vykladem MPO#* povazovat v§echny sité elektronickych komunikaci, které neslouzi k poskytovani
vefejné dostupnych sluzeb elektronickych komunikaci. Typicky se jedna o sité vyuzivané jednim subjektem ryze
pro jeho potfeby. Neni vSak vylou¢eno, aby NKS byla postavena ve vefejném zajmu. NKS obecné zahrnuiji:

a. nevefejné sité kritické infrastruktury dle zakona €. 181/2014 Sb. o kybernetické bezpecnosti,

b. nevefejné sité vefejné spravy provozované organem vefejné moci (statnimi organy, organy uzemni
samospravy, popf. jimi povéfenymi subjekty) pro potfeby vykonu vefejné spravy a vefejnych sluzeb (typicky
krajské a obecni sité, které nejsou komeréné vyuzivany domacnostmi ani soukromopravnimi subjekty
s vyjimkou organizaci zfizovanych obcemi, kraji nebo statem),

c. ostatni nevefejné sité (typicky sité podnikovych areald, které slouzi pouze k zabezpec€eni provozu daného
podniku).

Vzhledem k tomu, Ze NKS neslouZi k poskytovani vefejnych sluZzeb elektronickych komunikaci, tyto Pokyny se dale
nezabyvaji jejich zfizovanim a zaméfuji se pouze na postupy zfizovani VKS.

4 Narodni plan rozvoje siti s velmi vysokou kapacitou | MPO
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2.2 Zadatel, povinna osoba, infrastruktura, pasivni a aktivni
prvky sité

Zadatel je ekonomickym subjektem podnikajicim v oblasti zajistovani vefejné komunikaéni sité, poskytovani
vefejné dostupné sluzby elektronickych komunikaci, zavadéni vysokorychlostnich siti elektronickych komunikaci
a zajistovani siti elektronickych komunikaci pro ucely bezpecnosti statu (§ 7 odst. 2 ZEK). V kontextu téchto Pokynl
jde o podnikatele, ktery usiluje o poskytovani vlastnich vefejné dostupnych sluzeb elektronickych komunikaci
prostfednictvim zfizeni vlastni vefejné komunikaéni sité s vyuzitim jiné, jiz existujici fyzické infrastruktury, nebo
s vyuzitim sluzeb siti elektronickych komunikaci tietich stran a ktery postupuje dle zakonnych norem pfislusejicich
ke konkrétni situaci.

Povinna osoba muize byt (§ 2 pism. c) ZKSI, resp. obdobné &l. 2 odst. 1 az 3 GIA):

a. provozovatel VKS, dale oznacovan jako operator (¢l. 2 odst. 1 pism. a) GIA),

b. podnikatel, ktery zajiStuje fyzickou infrastrukturu ur€enou k poskytovani sluzeb vyroby, pfepravy nebo
distribuce plynu, elektrické energie (vCetné vefejného osvétleni), vytapéni, vody (v€etné odpadnich
a kanaliza¢énich vod a odvodnovacich systému), dopravnich sluzeb (véetné Zeleznic, silnic véetné
pozemnich komunikaci v obcich, tuneld, pfistavl a letist), mGze byt provozovatelem NKS, dale oznacovan
jako provozovatel technické infrastruktury (dale také provozovatel Tl), (¢l. 2 odst. 1 pism. b) GIA),

c. vefejnopravni subjekt zalozeny za zvlastnim ucelem uspokojovani potfeb obecného zajmu, financovany
zcela nebo prevazné statem, regionalnimi nebo mistnimi organy, mize byt provozovatelem NKS, dale
oznacovan jako verejny subjekt (¢l. 2 odst. 2 GIA),

d. subjekt vefejného sektoru — statni, regionalni nebo mistni organ, nebo subjekt vytvofeny takovymi organy,
muze byt provozovatelem NKS, dale oznacovan rovnéz jako verejny subjekt (¢l. 2 odst. 3 GIA).

Fyzickou nekomunikaéni infrastrukturou se rozumi stavby provozované povinnymi osobami nepodnikajicimi
v elektronickych komunikacich (zejm. pism. b. — d. dle pfedchoziho odstavce), které jsou dale jmenovité uréené
v§1lodst. 2—-10LZ

Infrastrukturou elektronickych komunikaci se rozumi stavba komunikaéniho vedeni vefejné komunikacni sité
jako technické infrastruktury elektronickych komunikaci a souvisejici komunikacni zafizeni, vC€etné jejich
elektrickych pfipojek — § 1 odst. 11 LZ. Tato definice tedy zahrnuje veSkerou komunikaéni infrastrukturu véetné
pasivnich i aktivnich prvkd SEK a zahrnuje rovnéz prvky NKS.

Pasivnimi prvky SEK se rozumi zafizeni zajistujici fyzicky pfenos signalu bez jakéhokoli zpracovani (fyzické
médium pro pfenos signalu), typicky se jedna o nenasvicena vlakna, kabely, antény, rozvadéce apod.

Aktivnimi prvky SEK se rozumi zafizeni, které potfebuji elektrické napajeni a aktivné zpracovavaji signal, napf.
prvky radiové pfistupové sité v&. dalSich zafizeni v ramci MORAN a MOCN, pfistupové body, routery, switche apod.
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2.3 \Vztah zadatel — povinna osoba

Zadatel, usilujici o sdileni infrastruktury za G¢elem zFizeni nové VKS, se miiZe setkat s riiznymi situacemi a postupy
v zavislosti na typu sdilené infrastruktury a typu povinné osoby. Zakladni pfehled uvadime v nasledujici tabulce,
detailnéji jsou postupy a souvisejici zakonné normy popsany v kap. 2.5 a nasledujicich.

Tabulka 1: Zakladni prehled vztahu Zadatele a povinné osoby

Typ sdilené ., Ma povinnd osoba Obvykly typ smlouvy Hlavni aplikované
P , .
infrastruktury T TN CEE 2 povinnost sdilet>? s povinnou osobou normy®
L L, . § 4 odst. 1 ZKSI
Vertejny subjekt ANO >
Eizglsunikaéni Jny subl Smlouva o prondjmu mista Cl.3 odst.1a 2 GIA
. isténi prvka SEK § 104 odst. 1 ZEK
Provozovatel Tl ANO’ pro umis
infrastruktura § 104 odst. 2 ZEK
Fyzickd Operétor . § 4 odst. 1 ZKS|
infrastruktura sité Smlouva o pronajmu mista Cl. 3 odst. 1 GIA
elektronickych Provozovatel NKS ANO pro umisténi prvkd SEK § 104 odst. 1 ZEK
komunikaci (SEK) (pouze verejny subjekt) § 104 odst. 2 ZEK
L, . Smlouva o pronajmu mista § 4 odst. 1 ZKSI
Operator NE
Eg:}‘;nr:ﬁ:g:l’ P pro umisténi prvkd SEK § 78 ZEK
infrastruktury (SEK) | ANO’ IRU § 79 odst. 1 ZEK
y Provozovatel NKS (pouze verejny subjekt) | Smlouva o pfistupu k siti § 84 odst. 1 ZEK
Aktivni prvky Operator NE § 78 ZEK
komunikacni Smlouva o pristupu k siti § 79 odst. 1 ZEK
infrastruktury (SEK) | Provozovatel NKS NE § 84 odst. 1 ZEK
Rédiové spektrum Operator NE Smlouva o pfistupu § 2 odst. 3 pism. k)
Provozovatel NKS NE k radiovému spektru ZEK
Pristup k verejnym NE Standardizovana smlouva § 78 ZEK
komunikacnim Operator (s vyjimkou licenénich | o pristupu k siti (referencni § 79 odst. 1 ZEK
sluzbam povinnosti) nabidka) § 85 odst. 1 ZEK
Vefejny subjekt ANO Smlouva o spole¢né vystavbé § 10 ZKS|
Koordinace stavby | ovatel T ANO aprovozupfipoloze | & 5
nebo pfipoloz Smlouva o zajisténi vécného § 2i odst. 3 LZ
Operator ANO bfemene '

2.4 Ostatni pojmy

Je nutné vzit na védomi nekonzistentnost pravnich norem, kdy stejny pojem muze mit vice i méné odliSny vyznam
v riznych pravnich predpisech. Obecné vsak plati, ze konkrétni pojem se vyklada tak, jak je uveden v tom pravnim
predpisu, ktery se vyuzije pro realizaci konkrétniho zaméru (pfiklad: postupuje-li zadatel pfi koordinaci vystavby
podle NSZ, budou mit v8echny pojmy vyznam dle NSZ; postupuje-li Zadatel pfi velkoobchodnim pfistupu ke
sluzbam podle ZEK, budou mit tyto pojmy vyznam podle ZEK). Z uvedeného diivodu je pfi aplikaci Pokynu (napf.
v Zadostech) tfeba uzivat pojmy uvadéné v pfislusejici pravni normé.

5 Povinnost sdilet infrastrukturu provozovanou povinnou osobou je podminéna spinénim podminek, které Zadateldm ukladaji uvedené zakonné normy. Obvykle se
jedna o spInéni nalezitosti zadosti, pfedlozeni konkrétniho navrhu na uzavreni smlouvy, technickou realizovatelnost zameéru apod.

Y] pfisludnych kapitolach Pokyn(i mohou byt uvedeny dal$i aplikované normy.

7 Pripadné odchylky jsou uvedeny v piislusnych kapitolach Pokyn(i a odpovidajicich pravnich normach’
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2.5 Zakonné normy pro sdileni infrastruktury a koordinaci
staveb

Zakon €. 194/2017 Sb. (ZKSI) — Zakon o opatfenich ke snizeni nakladd na zavadéni vysokorychlostnich siti (zakon
o koordinaci staveb infrastruktury), od 12.11.2025 se v pfislusnych c&astech uplatni Nafizeni evropského
parlamentu a rady (EU) 2024/1309 - Gigabit Infrastructure Act (GIA)

o § 4 - Pfistup k fyzické infrastruktufe (obdobné ¢l. 3 GIA - Pristup k existujici fyzické infrastrukture) —
zavazuje povinnou osobu poskytnout pfistup k fyzické nekomunikaéni infrastruktufe a fyzické infrastrukture
siti elektronickych komunikaci a upravuje nalezitosti pisemné zadosti opravnéné osoby (zadatele), véetné
navrhu na uzavieni smlouvy o pfistupu (pfipadné pronajmu).

e § 10 - Koordinace stavebnich praci (obdobné ¢l. 5 GIA - Koordinace stavebnich praci) — povinna osoba
umozni u stavebnich praci zcela nebo z&asti financovanych z vefejnych prostfedk(l opravnéné osobé
(zadateli) koordinaci stavebnich praci za ucelem zavedeni VHCN, a to na zakladé zadosti a za
spravedlivych, pfiméfenych a nediskrimina&nich podminek.

Zakon €. 89/2012 Sb. (NOZ) — Novy ob&ansky zakonik

e § 1257 a nasl. — Vécna bfemena — upravuje vznik a pravni pomeéry ze sluzebnosti
e § 1724 a nasl. — Smlouva — upravuje nalezitosti smluvnich (zavazkovych) vztaht
o §2201 a nésl. - Najem — upravuje nalezitosti ngjemniho vztahu.

Zakon €. 127/2005 Sb. (ZEK) - Zakon o elektronickych komunikacich (ZEK), v€etné zmén zakona €. 23/2025 Sb.

e §2 - Vymezeni pojmu — odst. 3 pism. k) upravuje moznost sdileného vyuzivani radiového spektra na
zakladé vSeobecného opravneéni, pfidélu radiovych kmitoétll nebo individualniho opravnéni k vyuzivani
radiovych kmitoc€tl, nebo na zakladé dohody zucastnénych subjektt v souladu s pravidly pro sdileni
uvedenymi ve vSeobecném opravnéni, individualnim opravnéni, aby byly pro vSechny subjekty zajistény
pfedvidatelné a spolehlivé mechanismy sdileni, a aniz by bylo dot&eno pravo hospodaiské soutéze.

e § 78 - 82 Propojeni a pfistup k sitim elektronickych komunikaci a pfifazenym prostfedkdm — upravuje
zpristupnéni prostfedkl nebo sluzeb operatora jinému podnikateli (zadateli) za u€elem poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci (pfistup k sitovym prvkim, k fyzické infrastruktufe, k pfisluSnym softwarovym
systémim, k pevnym a mobilnim sitim, ke sluzbam virtualnich siti, propojeni, a dalSim) na zakladé pisemné
smlouvy, za spravedlivych a pfiméfenych podminek. Operator na zakladé rozhodnuti CTU uvefejni
referencni nabidku pfistupu.

e § 84 - Pristup k prostfedkim a sdileni kapacit — analogické ustanoveni, kdy pFistup uklada CTU jako
povinnost podniku s vyznamnou trzni silou (v sou¢asnosti neni aplikovan).

e § 85 - Zpfistupnéni ucastnického vedeni — povinnost podniku s vyznamnou trzni silou umoznit plny nebo
sdileny pfistup k ¢asti vedeni, ktera spojuje koncovy bod sité se soustfedovacim bodem nebo se
specifikovanym mezilehlym pFistupovym bodem vefejné pevné komunikaéni sité a zvefejnit referencni
nabidku. Jde o analogii k pfistupu k siti dle §78, ktera se uplatiiuje zejm. pro sluzby LLU a VULA.

e § 104 - Opravnéni k vyuZivani cizich nemovitosti — podnikatel zajistujici VKS (Zadatel) je opravnén
v souladu s podminkami NSZ zfizovat a provozovat na cizim pozemku nebo v ném nadzemni nebo
podzemni komunikacni vedeni, anténni stoZary v€etné antén, vnitini rozvody a souvisejici zafizeni VKS
a souvisejici elektrické pfipojky, mit k témto zafizenim pfistup, uzavfit s vlastnikem pisemnou smlouvu
a zfidit sluZzebnost.

e § 104a - Opravnéni k vyuzivani cizich nemovitosti ve vlastnictvi statu — analogické ustanoveni pro vefejny
subjekt.
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Zakon €. 23/2025 Sb. — Zakon, kterym se méni zakon &. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o elektronickych komunikacich)

M;j. upravuje a zjednodusSuje zfizovani SEK v budovach a vystavbu zakladnovych stanic v€. souvisejiciho
elektrického a optického pfipojného vedeni ve volné krajiné a lesich. Pfislusna ustanoveni ostatnich zakon
jsou v téchto Pokynech uvadéna v&etné uprav zavedenych Zakonem ¢&. 23/2025 Sb.

Zakon ¢. 416/2009 Sb. (LZ) — Liniovy zakon

§ 2i - Budovani infrastruktury elektronickych komunikaci — zjednoduSuje povolovani staveb VKS a zejména
definuje koordinaci staveb a pfipoloze:

(1) Pripojky do délky 100 m nevyzaduji az na vyjimky povoleni

(2) Stavba infrastruktury VKS nevyzaduje kolaudaci

(3) Stavba pfipoloze nevyzaduje povoleni, pokud ochranné pasmo pfipoloze nepfekroCi hranici
ochranného pasma stavby a je uzaviena dohoda o pfipolozi mezi stavebnikem a Zadatelem

(4) Pripoloz je samostatnou stavbou

(5) Stavba zakladnové stanice v€etné souvisejiciho vedeni financovana v ramci NPO az na vyjimky
nepodléha povolovani a je stavbou do€asnou

(6) Pokud stavba zakladnové stanice v€etné souvisejiciho vedeni je nutna ke splnéni povinnosti ulozené
na zakladé zvlastniho pravniho pfedpisu, Ize tuto stavbu umistovat a povolovat i pfes nesoulad
s Uzemné planovaci dokumentaci obce.

Zakon €. 283/2021 Sb. (NSZ) - Novy stavebni zadkon

§ 5 odst. 2 — Stavba — definuje druhy staveb a soubory staveb

Priloha €. 1 — Drobné stavby — detailné uréuje stavby spadajici pod drobné stavby, véetné pripoloze
Pfiloha €. 2 — Jednoduché stavby — detailné uruje stavby spadajici pod jednoduché stavby, vietné
pripojek siti elektronickych komunikaci

Pfiloha €. 3 — Vyhrazené stavby — detailné urCuje stavby spadajici pod vyhrazené stavby, vletné
strategickych investiCnich staveb podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury
(LZ), kam se fadi rovnéz vystavba paternich siti elektronickych komunikaci
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3

Sdileni infrastruktury a siti

Pro ureni spravného postupu zadatel ur€i, jaky typ povinné osoby vlastni pozadovanou infrastrukturu
(viz kap. 2.2.), zda povinna osoba provozuje VKS nebo NKS a nasledné definuje variantu, jakym
zplUsobem tuto infrastrukturu zamysli sdilet.

Dale se rozliSuje typ sdilené sité na pevné a mobilni VKS. Kazda varianta spoluprace zadatele s povinnou osobou
(kombinace parametr(l: povinna osoba — varianta sdileni — typ sit€) se vaze se specifickou formou smluvniho
zajisténi, ktera je podrobné uvedena v nasledujicich kapitolach (viz. také tabulka v kapitole 2.3).

Povinné osoby jsou definovany v § 2 pism. c) ZKSI (resp._GIA €l. 2 odst. 1 az 3 definuje povinné osoby obdobné):

f)

provozovatel vefejné komunikacni sité,

provozovatel fyzické infrastruktury uréené pro poskytovani sluzeb prepravy, pfenosu nebo distribuce plynu
nebo elektfiny véetné vefejného osvétleni, rozvodu tepelné energie, rozvodu vody v€etné odstranovani
nebo ¢isténi odpadnich a kanaliza¢nich vod a odvodriovacich systémd,

provozovatel fyzické infrastruktury uréené k poskytovani dopravnich sluzeb véetné Zeleznic, silnic, pfistava
a letist,

investor pro Ucely poskytovani Udaji o stavebnich pracich a pro Ucely koordinace stavebnich praci
financovanych z vefejnych prostredkad,

vlastnik fyzické infrastruktury uvedené v bodech 1 az 4 nebo osoba opravnéna z jinych prav k této fyzické
infrastruktufe, neni-li provozovatel této fyzické infrastruktury jejim viastnikem a nema k ni takova prava,
ktera by mu umoziovala plnit povinnosti povinné osoby podle tohoto zakona; povinnou osobou nejsou
Ministerstvo obrany, Ministerstvo vnitra a bezpe€nostni sbory,

povinny organ, pokud je vlastnikem nebo provozovatelem fyzické infrastruktury, ktera je technicky zpusobila
k instalaci bezdratového pfistupového bodu s malym dosahem, nebo ktera je nezbytna pro pfipojeni téchto
pFistupovych bodu k paterni siti.

Varianty sdileni infrastruktury zadatelem:

Ztizeni SEK Zadatele s vyuzitim fyzické nekomunikacni infrastruktury kapitola 3.1
Zfizeni SEK Zadatele s vyuZitim infrastruktury jiné SEK:
- Fyzické - uréené k umisténi jinych prvka SEK kapitola 3.2.1 a 3.3.1
- Pasivnich prvki sité - pasivniho komunikacniho zafizeni kapitola 3.2.2 a2 3.3.2
- Aktivnich prvku sité - aktivniho komunikaéniho zafizeni kapitola 3.3.3
Zftizeni velkoobchodniho pfistupu ke sluzbam elektronickych komunikaci kapitola 3.2.3 a 3.3.5
Zfizeni SEK Zadatele koordinaci vystavby anebo pfipoloZi kapitola 4.1.2
Sdileni a pronajem kmitoctu kapitola 3.3.4 a 3.3.6

V tabulce uvedené kapitoly Pokyn( obsahuji konkrétni nalezitosti a specifika pro jednotlivé varianty sdileni
infrastruktury.
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Zakonem stanovené podminky, které je zadatel povinen splnit vi¢i povinné osobé (viz kapitola 2.3.),
obvykle zahrnuji podani zadosti o sdileni infrastruktury (pfip. prvkl sité, nebo pfistup k siti) a navrh na
uzavfeni pFislusné smlouvy (smluv).

Je podstatné definovat obsah Zadosti, smlouvy a zplsob stanoveni pfislusnych cen:

a) Nalezitosti zadosti o sdileni: Formulafe | Cesky telekomunikaéni Gfad

b) Nalezitosti (nutné podminky) pfislusného typu smlouvy jsou uvedeny v sekci 5 téchto Pokyn(i a dopInény
o pfipadné specifické detaily v kapitolach vénovanych konkrétni varianté sdileni siti.

c) Ceny za sdileni infrastruktury:
e Metodika stanoveni cen za pfistup do optické infrastruktury | Cesky telekomunikaéni ufad
e Metodika pro rozhodovani sport o cenu | Cesky telekomunikaéni Urad

d) Ceny za zfizeni sluzebnosti: Oceriovani sluzebnosti | Cesky telekomunikaéni tfad

e) Ceny za velkoobchodni sluzby pfistupu k SEK a dalsi sluzby: nejedna se o regulované ceny, spory
rozhoduije individualngé CTU.

V pfipadech dotované infrastruktury, podporované z vefejnych zdroja (napf. z operaénich programt nebo EU fondu)
plati pravidlo, Ze ceny jsou odvozené bud z pramérnych trznich cen nebo podle metodiky schvalené CTU. U
konkrétnich projektt mohou CTU nebo organy vefejné spravy stanovit cenové limity v ramci dotaénich podminek.
Soucasné plati povinnost pro vSechny povinné osoby (v€. operatort) takovouto infrastrukturu sdilet.

Pro pfipad sporu mezi zadatelem a povinnou osobou o obsah smlouvy a o ceny pfi sdileni infrastruktury se Ize opfit
0 pravomocna rozhodnuti jiz uzavienych sporu:

e Pravomocna rozhodnuti podle zakona &. 194/2017 Sb. | Cesky telekomunikaéni urad

Dalsi metodické pom0cky, které Ize vyuzit:

e Podminky a postupy dle zakona &. 194/2017 Sb. | Cesky telekomunikaé&ni Ufad

e Podminky a postupy dle ZEK (vyuZivani cizich nemovitosti) | Cesky telekomunikaéni Grad

e Podminky a postupy dle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury | Cesky
telekomunikaéni urad

e Podminky a postupy dle stavebniho zakona | Cesky telekomunikaéni urad

e Ochranna pasma | Cesky telekomunikaéni tfad
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Obrazek 2: Rozdéleni variant sdileni siti EK a prislusnych pravnich norem

Zadatel

!
[ Vystavba siti EK ]

Sdileni fyzické nekomunikaéni
infrastruktury

Sdileni pevnych siti Sdileni mobilnich siti

Smiouva o
pronajmu
infrastruktury

S_dileni fyzické Sdileni fyzické 5
infrastruktury infrastruktury Cl. 3GIA
pevnych siti mobilnich siti § 2201 a nasl. NOZ

Dlouhodoby pfistup k § 1724 anasl. NOZ Sdileni pasivnich
pasivni infrastruktufe § 2201 a nasl. NOZ fien! pasivnich Cl. 3GIA
prvku mobilni sité

pevnych siti § 2201 a nasl. NOZ

ClL3GIA
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pevné siti prvka mobilni sité

Pristup k mobilnim
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: Infrastructure Act (GIA) ’ :
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3.1 Sdileni fyzické nekomunikacni infrastruktury

Jedna se o pfipady, kdy povinna osoba neni podnikatelem v elektronickych komunikacich a neprovozuje NKS.

ustanovenimi § 2201 a nasl. NOZ Konkrétné se bude jednat o smlouvu o pronajmu mista pro umisténi
vlastniho komunika¢niho zafizeni.

Zadatel uzavfe s identifikovanou povinnou osobou smlouvu o pronajmu infrastruktury, ktera se Fidi

Smlouva je vhodna jak pro pronajem fyzické nekomunikaéni infrastruktury, tak i infrastruktury SEK a jeji obvyklé
nalezitosti jsou uvedeny v kapitole 5.1.

3.2 Sdileni pevnych siti

V ramci sdileni fyzické infrastruktury pevnych komunikacnich siti (véetné NKS) Ize rozliSit kategorie, které maji
prevazujici charakter vystavby a jsou popsany v sekci 4:
e Model ,joint venture® — operatofi se stanou investory v novém subjektu, jehoz ukolem je vystavba sité
EK pro potfeby vSech investoru
e Spole¢na vystavba
e Reciproéni pfistup k fyzické infrastruktufe

Soucasné existuji moznosti sdileni zalozené pouze na stavajici infrastrukture:

e Sdileni fyzické infrastruktury
e Dlouhodoby pfistup k pasivni infrastruktufe
e Pristup k siti a sluzbam
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3.2.1 Sdileni fyzické infrastruktury pevnych siti

Jedna se o sdileni prvka pevné SEK uréenych k umisténi prvk( SEK zadatele (typicky stozary, kabelovody, zemni
boxy, chranicky, racky a dals$i kolokacni prostory).

Zajistuje se nejcastéji smlouvou o pronajmu mista pro umisténi vlastnich prvk{i SEK. Parametry této
@ smlouvy jsou uvedeny v kapitole 5.1.

V rdmci konkrétnich smluvnich ujednani je zejména podstatné o3effit:

e Dobu pronajmu a ukon&eni pronajmu v pfipadé nepotifebnosti

e LhUty pro odstranéni zafizeni po ukonéeni pronajmu

e Zplsob provadéni Uprav na infrastruktufe pronajimatelem, aby byla minimalizovana moznost naru$eni
provozu sité zadatele

e Servisni pfistup zadatele k umisténému zafizeni (napf. do kolokacnich prostor)

e Sjednat dodavku a uhradu elektrické energie pro zafizeni zadatele.

3.2.2 Dlouhodoby pfistup k pasivni infrastrukture pevnych siti

Jedna se o specificky pfipad pronajmu prvkl SEK (typicky nenasvicenych optickych vlaken, kabeld, trasy,
pfipadné také prenosové kapacity a jinych prvkd infrastruktury) formou tzv. smlouvy o
nevypovéditelnych pravech uzivani — IRU (Indefeasible Rights of Use).

Tato smlouva se doporu€uje pro pfipady, kdy je vhodné upravit dlouhodobé a nezruSitelné pravo najmu
infrastruktury nebo pfenosového média, typicky na 10 - 30 let. Variantou k této typové smlouvé mohou byt
dlouhodobé smlouvy o pronajmu s pevné stanovenymi zavazky pronajimatele. Struktura smlouvy vychazi z bézné
smlouvy o pronajmu infrastruktury (viz kapitola 5.1.), musi v3ak v ni byt oSetfeny zejména nasledujici podstatné
nalezitosti:

e Zajisténi dlouhodobé udrzby infrastruktury pronajimatelem, v€etné pravidelné inspekce a obnovy jejich
soucasti

o Kuvalitativni parametry (SLA) vyjadfujici provozuschopnost infrastruktury (typicky dostupnost, podet
vypadkl za mésic)

e Prevod prav IRU na nastupnické subjekty v pfipadé ukonéeni ¢innosti, prodeje nebo fuze pronajimatele.

e Vzhledem ke sjednané velmi dlouhé dobé& uzZivani je rovnéZz vhodné zajistit pravo Zadatele
na sublicencovani (pfeprodej) pfedmétu najmu

Je obvyklé, Ze naklady vznikajici Zadateli ze smlouvy IRU (najemné a dalsi) jsou povazovany za investiéni naklady
(CAPEX) a takto vykazovany v ucetnictvi.

3.2.3 Pristup k velkoobchodnim sluzbam v pevné siti

Jedna se o vyuziti velkoobchodnich sluzeb poskytovanych vramci existujici SEK jednoho operatora pro
poskytovani sluzeb druhym operatorem (Zadatelem). Tento typ vztahu vyuZije Zadatel, ktery preferuje nezfizovat
vlastni fyzickou pfistupovou sit a zajistit si moznost poskytovani vlastnich sluzeb elektronickych komunikaci
nakupem piistupovych prav od poskytovatele. Zadatel obvykle sam zfizuje prvky fizeni provozu na Urovni core
network a pIné zajistuje prodej a obsluhu vlastnich koncovych uzivatel(l. Zadatel rovnéz voli rozsah pfistupu ke
koncovym uzivatelim — jde zejména o tyto dvé moznosti:

e Pofizeni sluzeb pFistupu od poskytovatele pouze k objektu (FTTB) a nasledné zfizeni vlastnich rozvodu
Zadatelem (kabelovych tras) v ramci objektu k jednotlivym uzivatelim.

e Pofizeni sluZeb pfistupu od poskytovatele az ke koncovému uzivateli, tzv. do zasuvky (FTTH). V tomto
pfripadé zadatel nezfizuje zadné pfistupové vedeni
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Obrazek 3 a 4: Schéma obvyklého feeni sluzeb FTTB a FTTH
FTTB FTTH

=) =)

Vnitini rozvody Opticke viakno Patefni sit’ Optické vlakno Optické vlakno Patefni sit
(zajistuje Zadatel)

Pfistup k vnitfnim rozvodum Pfistup k vnitfnim rozvodam

Tato varianta sdileni se standardné zajistuje smlouvami o pristupu k VKS r{izné urovné, jez jsou

zvefejiiované poskytovateli (operatory) na zakladé opatteni obecné povahy CTU formou velkoobchodnich
referenénich nabidek pfistupu k siti. Obvyklé nalezitosti smlouvy o pfistupu k siti jsou uvedeny v kapitole
5.2.

Povinnou soucasti referenéni nabidky jsou ceny velkoobchodnich sluzeb, které musi byt operatorem stanoveny
v souladu s povinnosti ziskové replikovatelnosti (tzv. margin-squeeze) a nediskriminaéné (pro vSechny Zadatele
shodnym zplsobem). Ceny nejsou regulované (vyjma sluzeb propojeni /terminace, které nejsou soucasti téchto
Pokynu) a pfipadné spory o ceny se vzdy Fesi prostfednictvim CTU. V pfipadech dotované infrastruktury se vypodet
cen Fidi metodikou schvalenou CTU.

Vzhledem k variabilité moznych feSeni, zahrnujicich napfiklad BSA (Bitstream Access — vysokorychlostni pfistup k
internetu), VULA (Virtual Unbundled Local Access), pfipadné LLU (Local Loop Unbundling), je ve smlouvé o
pristupu k siti potfeba pfesné sjednat zejména:

Popis a technické feSeni sluzby

Rozhrani siti Zadatele a poskytovatele (pFistupové /pfedavaci / koncové body)

Spravné dimenzovani kapacity pfistupového rozhrani a transportni sité

SLA — kvalitativni parametry sluzeb a transportni sité

Provozni postupy a spolupraci mezi poskytovatelem a zadatelem

Kontinuitu sluZeb pro koncové uzivatele v pfipadé ukon€eni smlouvy mezi Zadatelem a poskytovatelem

Obrazek 5: Schéma obvyklého feSeni sluzeb BSA
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Obrazek 6: Schéma obvyklého reSeni sluzeb VULA
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3.3 Sdileni pevnych bezdratovych a mobilnich siti

3.3.1 Sdileni fyzickeé infrastruktury bezdratovych siti

Sdileni fyzické infrastruktury bezdratovych siti za ucelem umisténi vlastniho zafizeni Zadatele je obdobou sdileni
fyzické infrastruktury pevnych siti a maze mit podobu:

e Sdileni fyzického mista pro stavbu vysilace (site sharing)
e Sdileni stozaru (mast sharing)
e Umistovani zafizeni ve spole¢nych prostorach (kolokace)

VSechny tyto kategorie sdileni zajisti zadatel s provozovatelem SEK smlouvou o pronajmu fyzické

infrastruktury (mista pro umisténi vlastnich prvku sité elektronickych komunikaci), jejiz obvyklé nalezitosti
jsou uvedeny v kapitole 5.1.

Kromé& samotného umisténi komunikacniho zafizeni na infrastruktufe povinné osoby je pro Zadatele rovnéz

nezbytné zajistit si pfistup k transportni siti (backhaulu). Tento pfistup je obvykle mozné smluvné zajistit pfimo

s pronajimatelem infrastruktury formou pfistupu k velkoobchodni sluzbé elektronickych komunikaci, pfipadné
s jinym operatorem, ktery v misté takovou sluzbu poskytuje (napf. MW spojem, tzv. radiovym skokem).

Obrazek 7: Sdileni fyzické infrastruktury mobilni / bezdratové sité (stoZaru)
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3.3.2 Sdileni pasivnich prvkd mobilni sité

Za pasivni prvky mobilnich siti I1ze povazovat zafizeni uréena k pfenosu signalu ze sité Zadatele prostfednictvim
radiové pristupové sité (RAN) a dalSi podplrné prvky sité. Typicky se jedna o sdileni antény a jejich pfislusenstvi,
kabelové vedeni, el. napajeni apod.

Sdileni  pasivnich prvkd mobilni sit¢ Ize mezi Zadatelem a povinnou osobou zajistit

smlouvou o pfistupu k siti (vhodna v pfipadé celoplodného sdileni) nebo smlouvou o pronajmu, ktera
‘ je vhodna pro sdileni v jednotlivych vymezenych lokalitach. Obvyklé nalezitosti obou typt smluv jsou
uvedeny v kapitole 5.1 a 5.2.

V ramci smluvnich podminek sdileni pasivnich prvk{ mobilni sité je tfeba zejména:

e Zaméiit se na geografické pokryti sluzbou
e Rozsah poskytované sluzby (zfizovani / instalace, zména, ukonceni, udrzba zafizeni)
o Definovat kvalitativni parametry sluzby (kvalitu signalu — Gpravy orientace antén apod.)

3.3.3 Sdileni aktivnich prvkd mobilni sité

Sdileni aktivnich prvkd mobilni sité jde nad ramec vyuzivani pasivni komunikaéni infrastruktury. Jedna se
0 MORAN (Multi-Operator Radio Access Network), jenz umoznuje dvéma nebo vice operatorim pouzivat spole¢né
radiové vybaveni zakladnové stanice, ale kazdy vyuziva své vlastni kmitoctové pFidély a zachovava si viastni core
network a logickou kontrolu. Dale muize jit o hlubsi spolupraci formou MOCN (Multi-Operator Core Network), v tomto
zpUsobu sdileni operatofi pouzivaiji tytéz technologie a tytéz kmitocty a sdileji spolu i nékteré ¢asti jadra sité.

Smluvni zajisténi mezi zadatelem a povinnou osobou je v tomto pfipadé specifické a zohlednuje fadu
konkrétnich technickych aspektd (konkrétni typy zafizeni, lokality, navazné IT systémy - OSS/BSS apod.),

vychazi vSak ze smlouvy o pfistupu k siti popsané v kapitole 5.2. Smluvni vztah mize zahrnovat i
pronajem kmitoctu, viz kapitola 3.3.6.

Nad ramec podminek sdileni pasivnich prvkl sité je zde potfeba se zaméfit zejména na celkovou architekturu
feSeni a technické parametry zafizeni. PFi sdileni aktivnich prvk( mobilni sité je navic tfeba vzit na zfetel podminky
§ 22 ZEK (pfidél radiovych kmitoctl), a zakona &€. 143/2001 Sb. o ochrané hospodaiské soutéze (ZOHS)
a prizpusobit rozsah a podminky sdileni tak, aby zejména:

Neporusovaly podminky pfidélu kmito&td (v pfipadé sdileni kmitocCta viz také kap. 3.3.4)

Byly pfiméfené lokalnim podminkam v oblasti sdileni — nebyla potlacena pfirozena konkurence v misté
Nedochazelo ke sdileni citlivych obchodnich informaci mezi spolupracujicimi operatory

Nebyla potlaena konkurence mezi spolupracujicimi operatory na urovni nabidky sluzeb (aby nenabizeli
stejné sluzby z hlediska profilu a/nebo kvality)

Obrazek 8 a 9: Sdileni aktivnich prvka mobilni sité formou MORAN a MOCN

Core network operatora A
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3.3.4 Sdileni radiového spektra

Sdilené vyuzivani radiového spektra (pfistup dvou nebo vice subjektt k vyuzivani tychz kmitotovych pasem)
upravuje § 2 odst. 3 pism. k) ZEK. Sdileni je mozné pfi respektovani stanovenych podminek v pfislusném pfidélu
/opravnéni, nesmi byt dotéeno pravo hospodarské soutéze (viz podminky uvedené v kap. 3.3.3.) a pro vSechny
subjekty musi byt zajistény pfedvidatelné a spolehlivé mechanismy sdileni.

Sdileni je pfi spInéni uvedenych podminek mozné na zakladé dohody mezi za€astnénymi subjekty. Ackoliv takova
dohoda zatim nebyla na ¢eském trhu uzaviena, jednalo by se smlouvu o pfistupu k radiovému spektru, tedy
0 zuzenou variantu smlouvy o pfistupu k siti, ktera by mj. specificky vymezovala:

e geografické oblasti sdileni

e zamezeni vzajemného ruseni (prioritizace v ramci vystavby vysilacli, zahustovani pokryti apod.)

e kapacitni podminky vyuziti spektra tak, aby nebyla narusena kvalita sluzeb (mlze byt omezena Sitka
pasma vyuzivana jednotlivymi subjekty, poCet sluzeb na vysilaci sektor, profil sluzeb apod.)

¢ mechanismus uvolfiovani spektra v pfipadé pfetizeni

e monitoring a reporting tykajici se vyuzivani spektra

3.3.5 Pristup k velkoobchodnim mobilnim sluzbam elektronickych komunikaci

V ramci pfistupu k velkoobchodnim sluzbam Zadatel nezfizuje vlastni pfistupovou komunikacni infrastrukturu, ale
vyuziva sluzby poskytované v SEK povinné osoby. Zadatel mlize zfidit ¢asti vlastni sité, které se vSak nejcastéji
omezuji na jadro sité a prvky logické kontroly a obchodni podpory (OSS/BSS). Pfistup mize mit nej¢astéji podobu:

e L-MVNO - (Light Mobile Virtual Network Operator) — zadatel obvykle nezfizuje zadné sitové prvky, ale
operuje jen BSS anebo pouze vlastni prodejni systém, pfipadné provozuje jen preprodej sluzeb operatora.

e F-MVNO - (Full Mobile Virtual Network Operator) — Zadatel provozuje celé nebo &ast vlastniho jadra sité a
navazné systémy (OSS/BSS) a sitové prvky, neprovozuje vSak pfistupovou sit (RAN).

e NRo - narodni roaming — operatofi pouzivaji jednu sit, provozovanou jednim nich, ke které se pfipojuji
koncovi uZivatelé obou operator(i (obdoba mezinarodniho roamingu). Zadatel nemusi vlastnit zadnou &ast
pristupové infrastruktury, i kdyz v praxi byva jeho zapojeni vétsi (napf. vyuziva NRo jen na urcitém uzemi,
zatimco jinde provozuje vlastni plnohodnotnou mobilni sit).

Zadatel a povinna osoba (poskytovatel) uzaviraji velkoobchodni smlouvu o pristupu k siti, pfipadné

smlouvu o narodnim roamingu. Obé vychazi z pfistupové smlouvy, jejiz podstatné nalezitosti jsou
uvedeny v kapitole 5.2. Velkoobchodni smlouvy o pfistupu k siti jsou obvykle standardizované a jejich
vzory jsou zverejhiované operatory jako tzv. referenéni nabidky pfistupu.

PFistup k mobilnim sluzbam elektronickych komunikaci je nejjednodussi zpusob, jak muze zadatel zacit poskytovat
vlastni sluzby elektronickych komunikaci, nebot jejich technické feSeni si smluvné zajisti od poskytovatele, zatimco
vlastnimi prostfedky pokryva pouze volitelnou &ast aktivit v rozmezi od prodeje a billingu po provoz ¢asti jadra sité.
Na rozdil od jinych forem sdileni infrastruktury je v tomto pfipadé tfeba se zaméfit zejména na zajidténi sjednanych
parametrd (kvality) poskytovanych sluzeb, provozni podminky sluzeb (zfizovani, zmény, ukonéeni) a spolupraci /
provozni koordinaci s poskytovatelem.

Obrazek 10: Pfistupova sit (RAN)
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3.3.6 Pronajem kmitoctu

Samostatnym pfipadem sdileni v ramci mobilnich siti je pronajem kmito¢td. Smluvni zajisténi se provede

specifickou formou smlouvy o pronajmu, ktera musi zohlednit (a sou¢asné vyjmenovat) podminky, za
kterych bylo spektrum pfidéleno a podminky jeho dal§iho uzivani.

Jedna se zejména o podminky vyplyvajici pfimo z pfidélu kmitoétd (doba platnosti pfidélu, rozvojova kritéria) a dale

0 zajisténi souladu s Narodni kmito¢tovou tabulkou a pravidly ITU (pfeshraniéni koordinace), vymezeni spole¢ného,

pfipadné exkluzivniho uziti kmitoctd, lokality, typu provozovanych sluzeb apod.

PFi pronajmu kmitoctu je tfeba zvySenou mérou dbat na soulad se ZEK a ZOHS, zejména v oblastech zdiraznénych
v kapitole 3.3.3.
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4 Vystavba siti

Stavby vSech typl SEK podléhaji podminkam Nového stavebniho zakona (€. 283/2021 Sb., dale jen ,,NSZ"), v€etné
vyhlasek a se zjednoduSujicimi vyjimkami uvedenymi v LZ (viz kapitola 2.5).

Sité elektronickych komunikaci jsou definovany jako vefejna technicka infrastruktura (§ 10 odst. 1 pism. b) NSZ).
NSZ nerozliSuje mezi stavbou VKS a NKS (dle NSZ se jedna o ,ostatni stavby®) a nezohlednuje ani dalSi specifika
vystavby SEK (tyto Pokyny se nezabyvaiji stavbou NKS). Pro uréeni konkrétnich postupli a pozadavkul na vystavbu
VKS je tedy nutné vychazet zejména z kombinace NSZ a ZEK (viz kapitola 2.5), a zakonnych ustanoveni pro
specialni pfipady, kterymi jsou:

Stavba zakladnové stanice mobilniho signalu véetné souvisejiciho elektrického a optického pFipojného
vedeni financovana v ramci Narodniho planu obnovy — § 2i odst. 5 LZ.

Styk drahy s cizim vedenim — Zakon ¢. 266/1994 Sb. - Zakon o drahach — § 5a ZD.

Sdileni siti formou pfipoloze (je rovnéz definovano jako stavba), pficemz jde o samostatnou stavbu,
k niz se vazou jednodussi podminky dle § 2i odst. 3a 4 LZ.

Koordinace stavby, ktera se fidi dle § 10 ZKSI, resp. obdobné dle ¢&l. 5 GIA.

Samotny NSZ rozliSuje jednotlivé typy staveb z pohledu vystavby SEK takto:

§ 5 odst. 2 pism. a) - stavba drobna — plati pro stavbu infrastruktury mobilnich siti, plnéni povinnosti
aukce kmitoétd 5G a pInéni povinnosti vazanych k prodlouzeni kmito¢tovych pridéla, stavby SEK
pripolozi (patefni, pfistupové vedeni a pfipojky)

§ 5 odst. 2 pism. b) — stavba jednoducha — plati pro samostatnou stavbu pfipojky SEK

§ 5 odst. 2 pism. d) — stavby ostatni — plati pro samostatnou stavbu paterni a pfistupové SEK

Souvisejici vyhlasky potfebné pro naplnéni postupl vyplyvajicich z NSZ:

Vyhlaska ¢. 131/2024 Sb. o dokumentaci staveb (Dokumentace staveb).

Vyhladka €. 146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu (PoZzadavky na vystavbu).

Vyhlaska €. 149/2024 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zdkona (Provadéni stavebniho
zakona)

Vyhlaska €. 190/2024 Sb. o podrobnostech provozu nékterych informacénich systému stavebni spravy
(Informadni systémy stavebni spravy)

Vyhladka €. 393/2020 Sb. o digitalni technické mapé kraje (DTM)

Odkazy na souvisejici metodiky a pomucky:

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR - Drobné stavby podle zékona &. 283/2021 Sb. (aktualizovano)
Ministerstvo pro mistni rozvoj CR - Jednoduché stavby podle zakona &. 283/2021 Sb. (aktualizovano)
Ministerstvo pro mistni rozvoj CR - Vyhrazené stavby podle zékona &. 283/2021 Sb.

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR - Metodicka pomtcka MMR a MPO o elektronickych komunikacich
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https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/pravo-a-legislativa/novy-stavebni-zakon/metodiky/stavby-podle-noveho-stavebniho-zakona/drobne-stavby-podle-zakona-c-283-2021-sb-(2)
https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/uzemni-rozhodovani-a-stavebni-rad/metodika-o-elektronickych-komunikacich

Obrazek 11: Rozdéleni variant vystavby siti EK a pfislusnych pravnich norem?®

Zadatel

Vystavba siti EK

Verejné dostupné sité EK Neverejné sité EK

i

Sdileni siti EK ]

Samostatna stavba Pripoloz k jiné infrastrukture

Novy stavebni
zakon

€. 283/2021 Sb.

Liniovy zakon Zakon o drahach
€. 416/2009 Sb. €. 266/1994 Sb.

4.1 Vystavba pevnych siti

Mobilni

Stavba s pripojnymi sitémi

§ 5 (2) a) NZS

se rozliduji samostatné stavby (nové stavby) a pfipoloze (koordinace vystavby infrastruktury). Zadatel tedy

Zadatel o stavbu se fidi zakonnou normou dle rozsahu a typu stavby pevné VKS. V ramci pevnych VKS

urci, o ktery z téchto typu stavby jde:

a) Joint venture — subjekty spini nalezitosti vzniku nového spoleéného podniku dle zakona €. 90/2012
Sb. - Zakon o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) — podrobnosti

nejsou predmétem téchto Pokynu.

b) Spole€na vystavba — subjekty uzaviou smlouvu o koordinaci stavebnich praci, ktera jednotlivé
vymezi jejich povinnosti v ramci vystavby a ur¢i ¢asovy harmonogram stavebnich praci.

c) Reciproéni pfistup — Jedna se o formu individualni vystavby provadéné zvlast kazdym operatorem,
kdy subjekty souCasné uzaviou recipro¢ni smlouvy o pfistupu ke svym sitim, ve kterych vymezi
zejm. oblasti a objem takto realizovaného pfistupu (uréi obvykle vzajemné vyvaZzeny objem pfistupu).
Smlouva o pfistupu mlze zahrnovat jak nové vystavéné ¢asti SEK, tak i stavajici ¢asti SEK kterékoliv

smluvni strany.

8 Grafika pouziva zkracené odkazy na konkrétni zakonna ustanoveni
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Na kazdou z téchto kategorii se vztahuji podminky a normy dle bodu 4.1.1 nebo 4.1.2 téchto Pokynu — vystavba
pevnych siti formou samostatné stavby, pfipadné vystavba formou pfipoloZe a dale jsou mezi subjekty smluvné
oSetfena specifika takové spoluprace.

4.1.1 Samostatné stavby pevnych siti (nové stavby)

K samostatnym stavbam pevné VKS EK se vazi nasledujici zakonné normy podle rozsahu stavby:

a) Stavba pateini sité EK — § 5 odst. 2 pism. d) NSZ + Pfiloha €. 3 k NSZ — stavba ostatni /vyhrazena
stavba

b) Stavba pfistupové sité EK — § 5 odst. 2 pism. d) NSZ — stavba ostatni

c) Stavba pfipojky sité EK — §5 odst. 2 pism. b) NSZ + Pfiloha €. 2 k NSZ — stavba jednoducha

d) Stavba pfipojky sité EK do 100 m délky — § 2i odst. 1 LZ

4.1.2 Pripoloze

U pripoloZe k jiné fyzické infrastruktufe se nezohledruje rozsah stavby, plati stejné podminky pro stavbu patefni
sité EK, pFistupové sité EK i pfipojky sité EK. Zadatel v tomto pfipadé postupuje podle § 5 odst. 2 pism. a) NSZ +
Priloha €. 1 k NSZ — stavba drobna a vztahuji se na ného zjednodusujici ustanoveni § 2i odst. 3a 4 LZ.

@ Smluvni zajisténi pfipoloZze mezi stavebnikem pfipoloze (Zadatelem) a vlastnikem fyzické infrastruktury,
ke které se pfipoloz vaze, sestava ze dvou €asti (Zadatel musi uzavfit obé smlouvy nebo obé ¢asti zahrnout
do jedné smlouvy):

a) Smlouva o spolecné vystavbé
b) Smlouva o provozu pfipoloze (zajistujici podminky servisu, fyzicky pfistup, energie k prvkim SEK
v pfipoloZi a jeji napojeni na ostatni ¢asti SEK Zadatele)

Samostatné, s vlastnikem nemovitosti (napf. pozemku), na které se nachazi sdilena infrastruktura, ktery muze byt
odlidny od vlastnika fyzické infrastruktury, uzavie Zadatel Smlouvu o zajisténi vécného bfemene, neni-li vécné
bfemeno jiz zajisténo samotnym vlastnikem sdilené fyzické infrastruktury.

V kapitole 5.3 jsou uvedeny podstatné nalezitosti smlouvy o pfipolozi, ktera zahrnuje vSechny 3 vySe uvedené Casti
— podminky spole¢né vystavby, provozu pfipoloze i vzniku sluzebnosti. Vlastnik fyzické infrastruktury a vlastnik
nemovitosti, na které je infrastruktura umisténa jsou v tomto pfipadé totozni.

4.2 \Vystavba mobilnich siti

se dale Fidi pravnimi pfedpisy na zakladé toho, z jakého dlvodu stavba vznika a zda je stavba financovana

. Stavby mobilnich siti se posuzuji spoleéné se stavbami pfislusnych pFipojnych siti. Stavby mobilnich siti
z dota€niho programu:

a) Stavba na zakladé vlastniho obchodniho rozhodnuti stavebnika — § 5 odst. 2 pism. a) NSZ

b) Stavba z divodu pInéni povinnosti ulozenych v aukci kmito¢td 5G (700 MHz, 900 MHz, 1800 MHz,
3400-3600 MHz) — § 5 odst. 2 pism. a) NSZ

c) Stavba, jejimz ucelem je pInéni povinnosti dotacnich programi NPO pro rozvoj vysokorychlostniho
internetu v odlehlych oblastech (napf. Vyzva ,Digitalni vysokokapacitni sité — I. vyzva“, OP TAK,
OPPIK)-§ 2iodst. 517

d) Stavba, jejimz ucelem je pInéni povinnosti dotacnich programd NPO pro pokryti Zelezni¢nich koridor(
signalem 5G (napf. Vyzva ,Dokryti 5G koridori a podpora rozvoje 5G*, Vyzva “Instalace a otestovani
inteligentniho dopravniho systému C-ITS") — § 5 odst. 2 pism. a) NSZ; § 5a odst. 1 ZD

e) Stavba z ddvodu plnéni povinnosti ulozenych prodlouzenim licen¢nich pfidéld v pasmech kmitoctd
900 a 1800 MHz. — § 5 odst. 2 pism. a) NSZ; § 19 odst. 3 ZEK
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5 Podstatné smluvni
nalezitosti sdileni siti

5.1 Smlouva o pronajmu

Obvyklé nalezitosti smlouvy o pronajmu fyzické nekomunikaéni infrastruktury a infrastruktury siti elektronickych
komunikaci (dle § 2201 a nasl. NOZ). Tyto nalezitosti plati rovnéz pro IRU s dirazem na oSetfeni specifickych
podminek uvedenych v kap. 3.2.2, pfi¢emz Ize vyuzit i obecné smlouvy dle § 1724 a nasl. NOZ:

a) Identifikace smluvnich stran

b) Predmét a ucel pronajmu - specifikace infrastruktury, zafizeni, ucelu uzivani:

e Presny popis infrastruktury, napf. elektrické vedeni, u komunikaéni infrastruktury
napf. kabelové trasy, sloupy, kolektory, stozary, budovy, rozvadéce apod.

o Lokalizace — konkrétni umisténi infrastruktury (GPS, parcela, adresa, mistnost, stojan, poloha na
sloupu, azimut antény)

o Typ (ucel, velikost, hmotnost) umistovaného zafizeni, zplsob umisténi (volné, pevné, vyloznik,
stojan, dalSi podminky — teplota, stinéni, ochranny prostor)

e Rozsah uzivani — zda jde o fyzické umisténi zafizeni, pfipojeni, pfistup apod.

c) Doba trvani najmu

e Doba urcita / neurcita

e ZpUsob prodlouzeni smlouvy

e Zpusob ukoné&eni smlouvy a vypovédni doba

e Podminky a lhdty pro odstranéni zafizeni najemce po ukon&eni pronajmu
d) Cena

o VySe ngjemného: mésicné&/rocné, pevna Castka nebo vypocet dle délky, plochy, objemu vyuZiti,
vySky umisténi na stozaru, typu vyuzité infrastruktury, typu umisténého zafizeni apod.

e Zpusob uhrady vedlejSich nakladu vznikajicich pronajimateli — zejména elektrické energie
(dle skutecné spotreby, dle stitkové hodnoty zafizeni apod.), Ize sjednat uhradu asistovaného
pFistupu, vydani pfistupovych karet, dohledu, ostrahy, zalozni zdroj elektrické energie a dalsi.

e Termin (splatnost) a forma Uhrady

e Zplsob valorizace cen (inflaéni doloZka, napF dle indexu CSU)

e Poskytovani podklad(i (objemu sluzeb, objednavek) pro fakturaci, udalosti pro vypocet sankci,
reporting jinych parametrd (napf. kvalitativni parametry pfi pronajmu komunikacni infrastruktury),
reklamace

e) Prava a povinnosti smluvnich stran

e Pronajimatel: umozni nerusené uzivani infrastruktury, zajisti pfistup k lokalité za ucelem
instalace, udrzby, vymény, odstranéni zafizeni Zadatele (pfistup muze byt samostatny,
asistovany, zpoplatnény)

¢ Najemce: bude pfedmét najmu uzivat v souladu s u€elem, zajisti udrzbu vlastni technologie,
ma povinnost nenarusovat jiné uzivatele

f) Odpovédnost za Skody
e Pronajimatel odpovida za Skody na zafizeni najemce vyjma vy$Si moci, m(ize byt odpovédny
za usly zisk
¢ Najemce odpovida za Skody zpUsobené provozem jeho zafizeni a jeho zaméstnanci
¢ Muze byt sjednana povinnost pojisténi zafizeni najemce
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g) Technické a provozni podminky

Bezpecnostni pravidla (fyzicka bezpecénost), pfistupové casy

Hlaseni incidentd, vyluk, feSeni poruch a mimofadnych udalosti (havarie, pozar apod.), terminy
pro odstranéni poruch na infrastrukture, koordinace praci

Zasahy do infrastruktury — nutnost schvaleni pronajimatelem

h) Smluvni pokuty a sankce

Prodleni s platbou

Neopravnéné zasahy

Poru$eni pfistupovych podminek
Poruseni jinych sjednanych parametru

i) Ostatni a zavére€na ustanoveni

Ochrana duvérnych informaci

Rozhodné pravo (typicky ¢eské)

Reseni sporti (obecné soudy nebo rozhodgi Fizeni)
Pocet vyhotoveni, datum a podpisy

5.2 Smlouva o pfistupu k siti

Obvyklé nalezitosti (velkoobchodni) smlouvy o pfistupu k siti elektronickych komunikaci (dle § 80 ZEK):

a) ldentifikace smluvnich stran

b) Predmét a u€el smlouvy

Umoznit pFistup k siti a zajistit Zadateli poskytovani vefejné dostupnych sluzeb elektronickych
komunikaci jeho koncovym uzivatelim v rozsahu velkoobchodni produktové nabidky sluzeb

c) Specifikace sluzeb (podrobnosti Ize FfeSit samostatnou pfilohou)

Vycet poskytovanych sluzeb (hlas, data, SMS, prémiové, mezinarodni...)

Specifikace sluzeb (profily, rychlosti)

Parametry a vlastnosti sluzeb (rozhrani, koncové body, mobilita, protokoly...)

Kapacita rozhrani (propojeni), kapacita transportu (backhaulu)

Doplfikové sluzby (instalace, vyjezdy, koncové zafizeni, povinné uchovavani provoznich
a lokaliza¢nich dat, zakonné odposlechy)

Za sluzbu, port, transport, mnozstevni slevy (ceny jednorazové, fixni, variabilni, za praci)

Za specialni sluzby (vyssi kvalita, B2B dohled, poskytovani dat, reportd, provadéni zmén...)
Za vyjezdy ke koncovym uzivatelim (poskytuje-li provozovatel)

Lze sjednat minimalni objem plnéni

Zpusob uhrady vedlejSich nakladd — kolokace zafizeni zadatele, elektrické energie, Ize sjednat
uhradu asistovaného pfistupu, vydani pfistupovych karet, zaloZni zdroj elektrické energie a dalSi
Termin (splatnost) a forma Uhrady

ZpUsob valorizace cen (inflaéni dolozka, napf dle indexu CSU)

Lze sjednat poskytnuti bankovni zaruky zadatelem

Poskytovani podkladu (objemU sluzeb, objednavek, jinych ukon() pro fakturaci, udalosti pro
vypocet sankci, reklamace
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e)

f)

h)

)

k)

Prava a povinnosti smluvnich stran

Zadatel — vyuziva sluzby pro své koncové uzivatele, pouziva vzajemné schvalena zatizeni, Fidi
se technickymi pokyny provozovatele, provadi vlastni obchodni politiku a u¢tovani koncovym
uzivatellm

Poskytovatel — mliZze provadét oznamené zmény ve své siti a sluzbach, prerusit provoz

ze zavaznych duavodu (ohrozZeni, zneuziti sité), zakaz diskriminace Zadatele oproti jinym
uzivatelim

Technické podminky (podrobnosti Ize feSit samostatnou pfilohou)

Specifikace rozhrani siti (NNI, pfistupové body)

Popis transportni sité

Smérovani provozu, pravidla agregace provozu, monitoring provozu

Specifikace zakladnich (sdilenych) komponent a schvalenych zafizeni

Pravidla pro navySovani kapacit /jiné zmény v siti, transportu, zafizenich

Provadéni zmén na zadost zadatele (Ize sjednat analyzu, navrh, provedeni, v&. sazeb za
¢lovékoden prace)

Zpusoby mérfeni sjednanych kvalitativnich parametr(

Pravidla ochrany sité, kyberbezpecnost, pfistup do kolokaénich prostoru, fyzicka bezpecnost

Provozni podminky - procesy (podrobnosti Ize feSit samostatnou pfilohou)

Zpusob zfizeni, zruSeni, zmény sluzby

Incident management, planované prace (vyluky), udrzbova okna

Zpusob zadavani objednavek na sluzby, pozadavkd, feSeni poruch (zpUisob propojeni
automatizovanych workflow management systému)

Instalace sluzeb /zafizeni /opravy (vyjezdy) u koncového uzivatele zadatele — kdo provadi
Pravidla pro ostatni komunikaci (komunika¢ni matice), eskala¢ni procedura

Poskytovani progndz provozu Zadatelem, diagnostiky sluzeb provozovatelem

SLA / QoS (podrobnosti Ize FeSit samostatnou pfilohou)

Urovné SLA (standardni, vysoka)

Dostupnost sluzeb

Pfenos dat v transportni / pfistupové siti (RTT, PDV - jitter, PL - Packet Loss)
Zfizovani, ukon&ovani, zmény sluzeb, vyjezdy (maximalni doby od objednani)
Poruchy (reakéni ¢asy, doby pro odstranéni, mnozstvi poruch za mésic)
Reporting QoS parametrt

Smluvni pokuty a sankce

Prodleni s platbou

Poru$eni sjednanych provoznich nebo technickych podminek
Poruseni QoS parametrl

Poruseni divérnosti

Trvani a ukonéeni smlouvy

Doba urcita / neurcita

Zpusob prodlouzeni smlouvy

Zpusob ukonéeni smlouvy a vypovédni doba

Ustanoveni o kontinuité sluZzeb pro koncové uZivatele v pfipadé ukon&eni smlouvy (pfevzeti
koncovych uzivatelll poskytovatelem apod.)

Ostatni a zavére¢na ustanoveni

Odpovédnost za Skody

Ochrana duavérnych informaci a osobnich udaji (soulad s GDPR)

Pfevod prav a povinnosti na nastupnické subjekty v pfipadé ukon&eni Cinnosti, prodeje nebo fuze
Rozhodné pravo (typicky Ceské).

Reseni sporil (obecné soudy nebo rozhodéi Fizeni).

Pocet vyhotoveni, datum a podpisy.
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5.3 Smlouva o pripolozi

Obvyklé nalezitosti smlouvy o koordinaci stavebnich praci pro realizaci a provoz pfipoloze (dle § 1724 a nasl. NOZ,
§ 2i odst. (3) pism. b) LZ, § 104 ZEK, § 10 ZKSI, &l. 5 GIA), v&etné zajisténi sluzebnosti (§ 1257 a nasl. NOZ):

a) Identifikace smluvnich stran

b) Predmét a ic¢el smlouvy

e Realizace stavby ve smyslu § 2i odst. (3) pism. b) LZ v ramci stavby smluvniho partnera (povinné
osoby)

e Provoz pfipoloze (Ize feSit samostatnou smlouvou, v takovém pfipadé jde o zavazek smluvnich
stran takovou smlouvu pfed /zaroven s dokonéenim stavby uzavfit)

e Souhlas povinné osoby (stavebnika) s realizaci, umisténim a provozem pfipoloze zadatele na
v8ech pozemcich stavebnika, v kterych bude umisténa pfipoloz po dobu stavby i po ni za
podminek vymezenych touto smlouvou, pfipadné smlouvou o provozu pfipoloze

c) Vymezeni fyzické infrastruktury a zapojované sité

o Typ, misto, rozsah realizované stavby (napf. vykop pro vodovod, kanalizaci, jinou SEK)

o Umisténi prvk( sité elektronickych komunikaci Zadatele (umisténi pfipoloZe ve vykopu, mista
pfipojeni pfipoloze k jinym prvkim v siti EK Zadatele, servisni vstupy, zemni boxy, pfipojeni
napajeni...)

d) Podminky realizace stavebnich praci

Harmonogram, zahajeni, priibéh, ukonéeni

Technické FeSeni, technické vykresy stavby — pfilohou

Zakres pripoloze ve stavbé - pfilohou

Kdy je realizovana koordinace (samotna pfipoloZ) — Zadatel je obvykle stavebnikem vyzvan
Podminky zmén projektu /technického feseni /Casovani

Zavazky ve vztahu ke stavebnimu Fizeni a ucasti pfi kontrolnich dnech

e) Naklady stavebnich praci

e Podminky rozdéleni nakladi mezi smluvni strany (pomérem, vicenaklady na pfipoloz)
e Stanoveni jednotkové ceny stavebnich praci (napf. za jeden bézny metr vykopu)
e Podminky vyuctovani — po dokon&eni /provedeni kontroly /akceptaci /kolaudaci stavby

f) Podminky vzajemného provozu stavby a pripoloze

e Zakaz podkozeni majetku druhé smluvni strany

e Provadéni stavebnich Uprav, planovanych oprav, rekonstrukci stavby a pfipoloZe ve vzajemnych
ochrannych pasmech.

e Ohlasovani provadéni planovanych zasahu, havarijnich praci (Ihity)

¢ Mista a podminky pFistupu zaméstnancu zadatele ke stavbé (napf. k zemnim boxim, k rozvodum
elektrické energie)

o Prfipadna koordinace udrzbovych praci a naklady na spole€nou udrzbu (mohou byt sdilena
pFistupova mista apod.)

g) Zrizeni sluzebnosti

e Zavazek stavebnika (povinné osoby) vymezit rozsah sluzebnosti a zajistit schvaleni
Geometrického planu pfislusnym Katastralnim ufadem

Zavazek smluvnich stran na zakladé vymezeni rozsahu sluZebnosti uzavfit smlouvu o zfizeni
sluzebnosti na vSech pozemcich /nemovitostech stavebnika, na kterych bude umisténa pfipoloz
Lhiata k uzavieni smlouvy o sluzebnosti (obvykle od vyzvy stavebnika)

Povinné podklady dodané stavebnikem (geodetické zaméreni skute€ného provedeni pfipoloze,
akceptacni protokol pfislusného kraje, Geometricky plan pro vyznaceni sluZzebnosti)

Povinnost soudinnosti smluvnich stran pfi zfizeni sluzebnosti

Cena za zfizeni sluzebnosti (napf. na zakladé znaleckého posudku, kdo znalecky posudek hradi,
pfipadné smluvni cena)
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h) Ostatni a zavére¢na ustanoveni

Odpovédnost za Skody

Smluvni pokuty a sankce za poruseni smlouvy

Ochrana obchodniho tajemstvi a dvérnych informaci a osobnich Gdaji (soulad s GDPR)

Doba trvani (obvykle neurcita)

Zpusob ukonéeni smlouvy a vypovédni doba

Pfevod prav a povinnosti na nastupnické subjekty v pfipadé ukon&eni ¢innosti, prodeje nebo fuze
Rozhodné pravo (typicky ceské).

Reseni sporl (obecné soudy nebo rozhodéi Fizeni).

Kontaktni osoby

Pocet vyhotoveni, datum a podpisy.
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